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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu je ve vykrese ,Zakladni ¢&lenéni Gzemi“
uvedena hranice zastavéného Uzemi obce dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. Tato hranice byla
vymezena ke dni 15.5. 2008.

Celkova rozloha zastavéného Uzemi obce Kostelni Hlavno ¢&ini 41,0 ha, coz
pfedstavuje 6,6 % FfeSeného Uzemi. Zastavéné Uzemi tvofi relativné kompaktni urbanisticky

pudorys.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z jeji geografické polohy v zajmovém UGzemi
mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav a v blizkosti ¢tyfpruhové rychlostni silnice R10.
Pfesto, Ze se obec nachazi v zemédélsky intenzivni krajiné, s malou lesnatosti a s malo
¢etnou krajinnou zeleni, vytvafi hodnotné prostfedi pro kvalitni bydleni. Sidlo svym
architektonicko-urbanistickym uspofadanim na relativné malém, kompaktné zastavéném
Uzemi, s hodnotnou strukturou ploch bydleni venkovského charakteru vykazuje vysokou
hodnotu danou historickym vyvojem urbanistického uspofadani sidla. Tyto hodnoty Gzemni
plan pIné respektuje a stabilizuje stavajici uliéni systém silnic a mistnich komunikaci, jakoz
i dominantni polohu kostela a centralniho prostoru obce na kfizovatce silnic 111/24424
a lll/2752. Cenné jsou zvlasté plochy v okoli kostela, Skoly a sportovniho stadionu a v centru
na nové upravené navsi.

Pro dalSi rozvoj obce vymezuje Uzemni plan nové plochy bydleni dle § 4 vyhlasky
€.501/2006 Sb. vijizni poloviné obce, stéziSttm budouci vystavby v zapadnim
a v jihovychodnim sektoru sidla. Pro lepsi zpfistupnéni novych ploch navrhuje Gzemni plan
okruzni mistni komunikaci o Sifce 12 m s funkci sbé&rného okruhu, umoZznujiciho dobré
zpfistupnéni vSech navrzenych ploch. Soucasti tohoto sbérného okruhu bude patefni
komunikace o Sifce 10 m, prochazejici stfedem obce a propojujici jizni ¢ast sidla s jeho
severni ¢asti ve sméru ke Skole. Tato mistni komunikace by méla plnit funkci promenadni

Celkem navrhuje Gzemni plan 125-140 novych stavebnich pozemkud pro rodinné domy
o rozloze 1 200-1 400 m? s tim, Ze pozemky navazujici na stavajici zastavbu budou mensi
ave sméru k okraji sidla se budou zvétSovat az na uvedené maximum. Tim bude zajiStén
plynuly pfechod budouci zastavby obce do volné zemédeélské krajiny. Na velkych plochach
bude pfevazovat zahradni zelen nad zpevnénymi plochami. To by mélo pfispét k pfirozené

integraci sidla do okolni hodnotné polabské krajiny.
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PFirodni hodnoty Gzemi obce respektuje Uzemni plan ochranou liniovych porostt podél
vodotedi a komunikaci a ochranou kvalitniho zemédélského padniho fondu v okoli sidla.
Na tzemi biocenter a biokoridord (vymezenych vramci Uzemniho systému ekologické
stability) neni navrzena zadna vystavba.

Kromé ochrany pfirodnich hodnot respektuje Gzemni plan i ochranu nemovité kulturni
pamatky: kostela sv. Petra v okovech (rejstf.¢. 30559/2-1608), do jehoZ blizkosti nenavrhuje
Zadnou novou vystavbu. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby bylo
vytvofeno kompaktni, témér ctvercové padorysné usporadani sidla.

Z demografického hlediska vytvafi Gzemni plan predpoklady pro zastaveni Ubytku
obyvatel. Pokud by se naplnily plochy vymezené Gizemnim planem, mohla by obec pojmout
az cca 140 novych rodinnych domd. PFi poétu cca 3 obyvatel na jeden rodinny dim
a pfi Ubytku bytd ve vysi 0,06 % roc¢né by zde tak mohlo Zit az 800 obyvatel (tedy
dvojnasobek sou€asného stavu). Timto poétem by obec prekonala svdj populacni vrchol
z roku 1910, kdy zde bylo secteno 723 obyvatel.

Uzemni plan zajistuje trvale udrzitelny rozvoj obce. Prostiednictvim ochrany pfirody,
krajiny a zemédélského pudniho fondu a uchovani hospodafského potencidlu feSeného
tzemi (ktery spociva zejména v rozvoji podnikatelskych aktivit) Ize zajistit trvale udrzitelny

rozvoj obce po velmi dlouhou dobu.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce budouciho rozvoje Kostelniho Hlavna sleduje cilové a prakticky
kone¢né vymezeni urbanistického pldorysu sidla, s cilem jeho zkompaktnéni a arondace tak,
aby byly do tohoto cilového urbanistického padorysu zahrnuty proluky, které vytvofily vybézky
zastavéného Uzemi sidla v jeho severozapadnim a severovychodnim sektoru a v jeho jiznim
a prevazné jihozdpadnim sektoru. Navic rozsah tohoto vypliujiciho prostoru pfeduréuje
okruzni sbérn& komunikace.

V disledku tohoto urbanistického feSeni nedojde k vymezeni ,chobotnicovité feSeného
urbanistického padorysu, ktery by naruSil historicky rozvoj sidla. Proto je zaroven cilem
Uzemniho planu FeSit zastavitelné plochy rodinnych domd na nadstandardné velkych
stavebnich parcelach tak, aby zde svym rozsahem nad zpevnénymi plochami vyrazné
prevySovala zahradni zelen, a to jak na soukromych, tak i na vefejnych plochach
a prostranstvich.

Po vydani uzemniho planu by nemélo doch&zet k jeho naslednym zménam, s cilem
rozsSifit navrzeny urbanisticky pldorys sidla o nové zastavitelné plochy. To ma vétSinou
za nasledek naruSeni struktury a kapacity technické infrastruktury, ktera je dimenzovana

na navrzeny pocet rodinnych domu v izemnim planu.
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Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce celkem 9 zastavitelnych ploch rodinnych dom.

BV1 Plocha bydleni venkovského charakteru 8,31 55-60
BVla | Plocha bydleni venkovského charakteru 1,81 11-13
BV1b | Plocha bydleni venkovského charakteru 1,27 8-10
BVic Plocha bydleni venkovského charakteru 0,97 6-7

BV2 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,32 2-3

BV3 Plocha bydleni venkovského charakteru 6,33 40-45
BV4 | Plocha bydleni venkovského charakteru 0,24 1-2
BV5 | Plocha bydleni venkovského charakteru 0,27 1-2
BV6 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,16 1-2

Nové plochy pro zékladni ob&anskou vybavenost nejsou vymezovéany. Pouze komeréni
obganské vybavenost je navrhovana v ramci pfestavby pavodnich selskych dvorct v centru
sidla a v ramci regulativl je pfipuSténa souvisejici obéanska vybavenost na novych plochach
bydleni venkovského charakteru v rdmci celého sidla. DalSi pfestavbové Gzemi je vymezeno
v prostorech plvodniho vyrobniho arealu ve vychodni ¢asti Kostelniho Hlavna (plochy SO1
a S02).

Navic navrhuje Uzemni plan mezi plochami BV1, BV1lb a BV2 a dale u ploch BVlc

a BV3 pét ploch vefejné zelené (VZ1-VZ5) o celkové rozloze 2,40 ha.

d) Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani

1. Doprava

Silnice
Uzemni plan nenavrhuje na Gzemi obce Kostelni Hlavno Zadné nové silnice ani

smérové Upravy stavajicich silnic. Nezbytné vSak budou Sitkové Udpravy silnic v rAmci

béznych Uprav silniéni sité.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje jednu obvodovou mistni komunikaci (o S$ifce 12 m
s oboustrannymi chodniky a s pruhem zelené) podél zapadniho, jizniho a jihovychodniho
okraje sidla, pficemz na zapadé a na jihu bude tato komunikace prochazet nejvétSimi
plochami bydleni BV1 (resp. plochou BV1lc a mezi plochami BV1 a BVl1a) a BV3.
Na severozapadnim a jihovychodnim okraji budouciho urbanistického pldorysu sidla
(na severnim okraji plochy BV1 a v jihovychodnim sektoru plochy BV3) budou na této

komunikaci zfizeny dvé kruhové kfizovatky. Kromé této obvodové komunikace je navrZzena
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promenadni ulice v zapadni ¢asti sidla o Sifce 10 m pro zpfistupnéni Skoly. DalSi mistni
komunikace zpfistupnuji obytné objekty na ploSe BV3.

Navrzené mistni komunikace (kromé obvodové a promenadni komunikace) museji
odpovidat § 22 vyhlasky 501/2006 Sb., vydané k novému stavebnimu zakonu ¢.183/2006 Sb.

(Sitka vozovky 6 m a Sifka chodnikld 2 m) a zaroven museji slouZit jako verejna prostranstvi.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné zasadni
zmény. Pouze navrhuje pfestavbu obou zastavek (véetné vybudovani zlivl), bez naroku
na noveé plochy.

v s

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje na Uzemi obce zadné cyklistické stezky nadregionalnino
vyznamu.

V ramci vystavby novych mistnich komunikaci v navrzenych plochach pro bydleni jsou
navrhovany chodniky po obou stranach komunikaci o minimalni Sifce 2 m a Gzemni rezervy
potfebné pro zajisténi dopravni obsluznosti dle CSN 736425. Nové komunikace museji plnit

funkci vefejnych prostranstvi.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje nové parkovisté na vychodnim okraji sidla, v prostoru, kde se
budouci obvodova mistni komunikace napoji na silnici 111/24424. Parkovani u nové zastavby
bude pfimo na stavebnim pozemku, kde budou dvé mista pro parkovani vozidel, z nichz

jedno bude v garazi.

2. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan vymezuje vodni plochu VP1 (0 rozloze 0,21 ha) vramci vefejného
prostranstvi v zapadnim sektoru sidla. Zadné Gpravy vodnich tokd nejsou navrhovany. Podél
vodotedi je ponechan nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 6 m pro pfistup spravce tokd.

V rdmci vyrobnich aredld budou v pfipadé nutnosti realizovany retenéni nadrze
s regulovanymi odtoky destovych vod a destové vody kontaminované ropnymi latkami budou
predcistény na vhodnych a dostate¢né kapacitnich odluc¢ovacich ropnych latek.
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Zasobovani pithou vodou

Uzemni plan navrhuje zasobeni pitnou vodou Kostelniho Hlavna prostfednictvim
vodovodniho pfivadéée z Hlavence (z vodarny patfici armadé Ceské republiky). Na novy

obecni vodovod bude napojena stavajici i nova vystavba.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje vybudovani oddilné splaskové tlakové kanalizace, s Gerpanim
odpadnich vod do kanalizaéniho systému obce Hlavenec, odkud bude vedeno vytlacné
potrubi do gistirny odpadnich vod ACR Stara Boleslav. Podminkou pfipojeni je modernizace
COV, kterou vojenské sprava v Hlavenci pfipravuje.

Likvidace srazkovych odpadnich vod je navrzena zasakovanim do vefejné zelené, popf.

retenci na vlastnim pozemku a svedenim do mistnich vodoteci.

Elektricka energie

Uzemni plan navrhuje na Uzemi obce Kostelni Hlavno vystavbu tfi novych
transformacnich stanic. Ty by mély doplnit Sest stavajicich trafostanic.

Nové transformacni stanice by mély byt lokalizovany na plochach s nejvétSim
mnozstvim rodinnych domd. Jsou to plochy BV1, BVla a BV3, kde bude realizovano
dohromady cca 110 rodinnych domd. Pro tyto plochy bude, s ohledem na jejich velikost,
nutné prfed zahdajenim pfipravy budouci vystavby zpracovat Gzemni studie (viz kapitola i).
V rdmci téchto Gzemnich studii budou uréeny uliéni fady, tj. mistni komunikace s funkci
verejnych prostranstvi. Soucasti téchto vefejnych prostranstvi budou také nové trafostanice,
které budou déle blize lokalizovany a specifikovany v rAmci nasledné Gzemné planovaci
dokumentace, tj. v ramci Uzemnich a stavebnich Fizeni.

Uzemni plan zarovei uréuje vystavbu trafostanic v pfipadnych regulativech
pro jednotlivé funkéni plochy navrzené k zastavbé na Uzemi celé obce, kde je technick&

infrastruktura uvddéna jako nedilnd souc¢ast nové vystavby (viz kapitola f.1).

Plyn
Uzemni plan plynofikaci obce nenavrhuije.

Spoje
Vramci Uzemniho planu je navrZzeno rozSifeni mistni telefonni sité do lokalit
soustfedéné navrhované vystavby a napojeni (c€astnickych stanic v trase provedenim

doplnkové kabelové telekomunikaéni sité.
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3. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v ramci sou¢asné likvidace odpady.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, dobyvani nerostu

PFi tvorbé krajinného prostfedi je GUzemni plan zaméfen pfedevSim na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability a vymezuje pét ploch vefejné zelené
(VZ1 az VZ5) o celkové rozloze 2,40 ha a vodni nadrz VP1.

Na spravnim Gzemi obce Kostelni Hlavno byla v ramci lokalniho Uzemniho systému
ekologické stability vymezena soustava 5 lokalnich biocenter a 4 lokalnich biokoridor(.

Navrhovana opatfeni v jednotlivych biocentrech a biokoridorech jsou uvedena

v nasledujici tabulce.

BIOCENTRA
Nazev Oznaéeni Navrh opatfeni
Nad Kostelnim 361 Zalozit na orné pldé trvalé travni porosty, podél cesty
Hlavnem doplnit dfeviny.
Na strani 362 Zachovat raz lokality, jehlicnaté stromy nahradit list-
naci a kefi, na orné plidé zalozit trvalé travni porosty.
Na piskach 363 Zalozit lesni porost na ploSe min. 3 ha - acidofilni
borova doubrava, typologicka jednotka 2K3
Konéiny 365 Hospodafit dle LHP, pfi obnové podpofit pfirozenou
druhovou skladbu dle typologické jednotky.
BIOKORIDORY
Nazev Oznaéeni Navrh opatfeni
Na piskach - 300 Hospodaiit v lese dle LHP a podpofit pfirozenou druho-
Konéiny vou skladbu dle typologické jednotky (v polni ¢asti
zalozit a doplnit na minimalni parametry)
Hlavenecka 317 Doplnit na minimalni parametry.
svodnice
V Koutech 318 Doplnit v polni trati na minimalni parametry a v lesnim
porostu pfi obnové podpofit pfirozenou druhovou
skladbu dle typologické jednotky.

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym poméram patfi obec Kostelni Hlavno mezi
Uzemi ohroZen& vodni erozi. Proto je v ramci ochrany zemédélské pady proti vodni erozi
navrzeno doplnéni krajinné zelené podél polnich cest ana mezich, popf. vysadba
zatravnénych, kfovinnych nebo zalesnénych pasl ve formé vsakovacich a sedimentacnich
pasu. Pfesnou lokalizaci téchto opatfeni uréi pozemkové Upravy. Vysadba krajinné zelené

VYtVafi navic, spolu s polnimi cestami, lepSi propustnost zemédélskou krajinou.
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Uzemni plan navrhuje na Gzemi obce hlavni protipovodiiova opatfeni v severovychodni
¢asti sidla, s cilem svést pfivalové povodfiové vody mimo obec smérem do prostoru zvaném
Ve strzi“.

Obec Kostelni Hlavno nepatfi mezi vyznamné rekreacni oblasti Uzemni plan
nenavrhuje Zadné plochy pro zahradkarské osady ani jiné rekreaéni domky. | nadéle zGstane
hlavni formou individualni rekreace chalupareni.

Do jihozapadniho okraje feSeného Uzemi zasahuje v rozsahu 65,5 ha schvaleny
prognézni zdroj nevyhrazené suroviny - Stérkopisku ¢.9370035 ,Kostelni Hlavno* (coZ je cca
desetina celkového rozsahu prognoézniho zdroje). Z rozlohy spadajici do k.u. Kostelni Hlavno
bude nutno vyjmout celkem 1,5 ha ploch navrZzenych Gzemnim planem pro bydleni (plocha
BVl1c a jizni ¢asti ploch BV1 a BV1a). Vyjmuti bude dohodnuto s Ministerstvem Zivotniho
prostfedi, odborem ochrany horninového a padniho prostfedi, coz nebude (s ohledem
na okrajovou polohu zdroje na Uzemi obce a rozsah dotéeného Uzemi zdrojem €.9370035)

dle sdéleni Ministerstva Zivotniho prostfedi problém.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

1. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU S PREVAHOU SELSKYCH STAVEB

Hlavni vyuziti

rodinné domy

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace

verejna prostranstvi a vefejna zelen

Pripustné vyuziti

parkoviSté pro osobni automobily

péstovani zeleniny a ovoce pro viastni potfebu

chov drobného doméaciho zvifectva

détska hristé

sluzby a ob&anska vybavenost

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro drobné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slugitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

NepFipustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

sedlova stfecha o sklonu min, 25°

vySka novostaveb v zastavitelnych plochach nesmi pfesahnout obvyklou
vySku stavajicich budov v obci

podil zpevnénych ploch max. 30 %, zbyvajicich 70 % je ureno
pro zahradni zelen

velikost stavebnich pozemkt 1 200 a7 1 400 m?
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PLOCHY BYDLENI S PREVAHOU NOVYCH INDIVIDUALNICH RODINNYCH DOMU

Hlavni vyuziti

rodinné domy

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi a vefejna zelen

parkoviSté pro osobni automobily

péstovani zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu

chov drobného doméaciho zvifectva

détska hristé

sluzby a ob¢anska vybavenost

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

fadové domy

stavby pro drobné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slugitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

na plochach BV4, BV5 a BV6 je veSkera vystavba podminéna souhlasnym
stanoviskem Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha

na plochach BV1, BV1a, BVic, BV2, BV3 a BV4 zasahujicich do tuzemi
s provedenymi meliora¢nimi zafizenimi je vystavba pfipustnd az po
projednani se spravci provozovatell a s viastniky téchto zafizeni

NepFipustné vyuziti

samostatné vjezdy k rodinnym domdm ze silnic Ill. tfidy

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

PLOCHY BYDLENI S PREVAHOU NOVYCH INDIVIDUALNICH RODINNYCH DOMU

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

stavby museji respektovat architektonicko-urbanisticky charakter stavajici
zastavby

podil zpevnénych ploch max. 30 %

velikost stavebnich pozemkd 1 200 aZ 1 400 m?

prostorové usporadani lokalit bude navrzeno v nasledném projektu tak,
aby pfistup a pfipadny zasah poZzarnich jednotek byl proveditelny mimo
ochranna pasma nadzemniho vedeni VN 22 kV

ZAHRADY A SADY V ZASTAVENEM UZEMI

Pripustné vyuziti

ovocné stromy

samozasobitelska péstitelska ¢innost a chovatelstvi bez staveb

oploceni

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

Podminéné pripustné vyuziti

stavby dopliikového charakteru (altan, sklenik, kllna, bazén, garaz)
do 18 m®

NepFipustné vyuziti

jakékoli jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti

bytové domy

rodinné domy

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi a vefejna zelen

mistni komunikace

détska hristé

garaze, parkovaci stani

sluzby a ob&anska vybavenost

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro drobné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slugitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

na ploSe SO1 je veSkera vystavba podminéna souhlasnym stanoviskem
Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha

NepFipustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: tfi nadzemni podlazi + obytné podkrovi

vyhrazené pozemky bytovych dom mohou byt oploceny

provozovny Zivnosti mohou byt umistény pouze ve vhodnych prostorech
bytovych domi zejména vprvnim nadzemnim podlazi a nesméji
presahnout 500 m? provozni plochy celkem

stavby musi respektovat architektonicko-urbanisticky charakter stavajici
zastavby

podil zpevnénych ploch max. 30 %

velikost stavebnich pozemku 1 200 a7 1 400 m?

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKA VYBAVENOST

Hlavni vyuziti

Skolska zarizeni

zdravotnické a socialni sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Géely

administrativa

Pripustné vyuziti

stavby pro ochranu obyvatelstva

maloobchod, stravovani, ubytovani

verejna prostranstvi a parkovisté

verejna zelen

sportovni plochy (télocviény, hfisté)

Podminéné pripustné vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objektd véetné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu o vice neZ jedno podlazi

NepFipustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vySka objektd max. 15 m po hfeben stfechy, zastavénost max. 60%,
zbytek budou tvofit plochy zelené

vySka max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

PLOCHY PRO SPORT

Hlavni vyuziti

histé

verejna zelen

verejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuziti

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

komunikace

détska hristé

sportovni haly

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zatizeni, ktera budou plnit dopliikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zatizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

NepFipustné vyuziti

hfiSté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni do max. vwySe 2m

zabrany za brankou fotbalového hfisté 5-7 m

HRBITOV

Vyuziti, véetné pfipustnych a nepfipustnych regulativi, uréuje statut pohfebist’ a pietnich mist
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADY

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

ochranna zelen

parkovisté

Pripustné vyuziti

zemédélska vyroba

stravovani

manipulaéni plochy

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro prdmyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou pfekroceny
imisni a hlukové limity

sluzebni byty

v rdmci projektové piipravy bude nutné konkrétni zaméry ploch pro vyrobu
a sklady predlozit odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského
Ufadu Stfedoceského kraje k vyjadreni, zda budou pfedmétem posuzovani
(tzv. EIA) podle § 4 odst. 1 zakona ¢.100/2001 Sh., o posuzovani vlivu
na zivotni prostredi

NepFipustné vyuziti

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

vySka staveb max. 12 m po hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni,
jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)

PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB

Hlavni vyuziti

zemédélska vyroba s chovem hospodaiskych zvifat

ochranna zelen

verejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuziti

manipulaéni plochy

skladové objekty

stravovani

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

verejna zelen

technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro dalSi ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Zze negativni
vlivy vyroby nebudou zasahovat za hranice téchto pozemki

NepFipustné vyuziti

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA ZELEN

Pripustné vyuziti

parkové Upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a lavi¢kami, mobilia¥

vysadba strom( a kefu

polni cesty

Podminéné pripustné vyuziti

détska hristé

NepFipustné vyuziti

jakékoli jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na prdhledy na dominanty sidel a skladba
drevin odpovidajici stanoviStnim podminkam
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VEREJNA PROSTRANSTVI

Pripustné vyuziti

obc¢anska vybavenost

verejna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni infrastruktura

nezbytna technickd infrastruktura

détské hristé

NepFipustné vyuziti

vSe, co nesouvisi s pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICE lll. TRIDY

Hlavni vyuziti

doprava osobnimi a nakladnimi vozidly

doprava zemédélské techniky

Pripustné vyuziti

mostky a propustky

parkovisté

podzemni vedeni technické infrastruktury mimo vozovku

doprovodna zeleri podél komunikaci

Podminéné pripustné vyuziti

cyklisticka doprava

pési doprava, pokud v misté nejsou chodniky

verejné osvétleni

NepFipustné vyuziti

jakékali jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

MISTNI KOMUNIKACE (sbérné, obsluzné, G&elové)

Hlavni vyuziti

prijezdy k objektim

parkovani

Pripustné vyuziti

pési a cyklisticky provoz

chodniky

verejné osvétleni

stojany na kola

mobiliar

vysadba verejné zelené

odvodnéni

podzemni vedeni technické infrastruktury

bezbariérové prechody pro chodce

NepFipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

min. Sitka komunikace 8 m (Sitka jednosmérné komunikace min. 6,5 m)

AUTOBUSOVE ZASTAVKY

Hlavni vyuziti

autobusova zastavka

Pripustné vyuziti

lavicky

pristreSek

tabule pro umisténi jizdniho fadu

NepFipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PARKOVISTE

Hlavni vyuziti

parkovani osobnich vozidel

Pripustné vyuziti

lavicky

verejna zelen

mistni komunikace

verejné osvétleni

odvodnéni

Podminéné pripustné vyuziti

nezbytné socialni zadzemi (WC)

v rédmci projektové pfipravy bude nutné konkrétni zaméry parkovist
predlozit odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Gradu
Stfedoceského kraje k vyjadreni, zda budou pfedmétem posuzovani (tzv.
EIA) podle § 4 odst. 1 zdkona ¢.100/2001 Sbh., o posuzovani vlivu na
Zivotni prostredi

NepFipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni, podminéné pfipustné a pfipustné vyuziti
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Spoleénym regulativem pro vesSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych

nalezist, nebot Uzemi obce mé& charakter Uzemi s archeologickymi nélezy. JelikoZ vétSina

provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola

potfebu zachranného archeologického vyzkumu, bude nutné ziskat pred realizaci jakékoliv

vystavby souhlas Archeologického Gstavu Akademie véd CR.

2. Nezastavitelné plochy

PLOCHY LESNI

LESY, LESNi CESTY

PFipustné vyuziti

lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

Podminéné

jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

pFipustné vyuZiti

cyklostezky a péSi trasy

objekty drobné architektury

stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m® zastavéné plochy

technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné

jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

vyuziti

oploceni trvalého charakteru

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA, ZAHRADY, TRVALE TRAVNI POROSTY, POLNI CESTY

PFipustné vyu?ziti

zména kultury

Podminéné

revitaliza¢ni opatfeni

pFipustné vyuZiti

opatieni ke zvySeni ekologické stability Gzemi

zalesnéni

zemédélské objekty pro farmovy chov hospodéarskych zvifat a uskladnéni pice nebo steliva
ze dreva bez zakladovych konstrukci a zpevnénych ploch (krmna zafizeni do 20 m?
zastavéné plochy a vysky 3 m, pfistfesky pro zvifata proti nepohodé do 60 m? zastavéné
plochy a vy3ky 6 m a pfistfeky pro uskladnéni pice do 60 m® zastavéné plochy a vysky 6
m)

technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné
vyuZiti

jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY SMISENE

NEZASTAVENEHO UZEMI

KRAJINNA ZELEN,

STROMOVE ALEJE, DOPROVODNA ZELEN PODEL KOMUNIKACI

PFipustné vyuziti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, soliterni a liniova zelen
a ekologicky kvalitni rostlinna spole¢enstva

Podminéné

cyklostezky a pési trasy

pFipustné vyuZiti

objekty drobné architektury do 25 m” zastavéné plochy

technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné
vyuZziti

stavby a zafizeni nenavratné znehodnocujici krajinnou zeler

1ZOLACNIi ZELEN

PFipustné vyuZiti

stromova a kefova spole¢enstva

Podminéné
pfipustné vyuZiti

dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné

vyuZziti

jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Pripustné vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko -
stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské, které jsou pfirodni nebo uméle vybudované

protipovodriova opatfeni, revitalizace

Podminéné
pFipustné vyuZiti

vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.)
¢innosti souvisejici s adrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze, vyjimeéné pfipustné
jsou €innosti spojené s rekreaci

Nepfipustné
vyuZziti

stavby a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviiujici vodni rezim v Gzemi

gq) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti

statu a

ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemktm

a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 zakona
¢. 183/2006 Sb.):

1. Verfejné prospésné stavby

mistni komunikace: D1-D5
parkovisté: D6

most: D7

vodovodni potrubi: V1-V17
kanaliza¢ni potrubi: K1-K17

Oznaceni | Dotéené parcely
DOPRAVNI STAVBY
D1 127/2, 136, 140/2, 174/1, 728, 762/2
D2 127/6, 127/25, 127/26, 127/27, 127/33, 127/97, 127/98, 127/101, 127/103, 127/104
D3 57/6, 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
D4 250/1, 250/22, 250/23, 250/24
D5 250/22
D6 45
D7 127/2, 140/2, 762/2
VODOHOSPODARSKE STAVBY
Zasobovani pitnou vodou
V1 136, 222/1, 250/1, 726
V2 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
V3 222/1, 250/1, 250/22, 250/23, 250/24
V4 250/22
V5 135/1, 222/1, 721/1, 721/23, 726, 737, 754/1
V6 222/1,721/13
V7 737
V8 140/2, 726
V9 127/2, 136, 140/2, 174/1, 726, 728, 762/2
V10 127/6, 127/27, 127/33, 127/97, 127/101, 140/2, 140/7, 140/22, 772
V11l 140/16, 140/22, 222/1, 721/12, 772
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Oznaceni Dotéené parcely
VODOHOSPODARSKE STAVBY
Zasobovani pitnou vodou

V12 117/14, 127/27

V13 103/14, 721/10, 721/12, 722/1
V14 222/1, 721/10, 722/1

V15 709/10, 722/1

V16 709/24, 722/1

V17 709/30, 722/1

SplasSkova kanalizace

K1 136, 222/1, 250/1, 726

K2 216/2, 250/1, 320/1, 732/1

K3 134/5, 726

K4 135/1, 222/1, 721/1, 721/23, 726, 737, 754/1
K5 222/1, 250/1, 250/22, 250/23, 250/24

K6 250/22

K7 737

K8 61/1, 222/1, 721/13

K9 140/16, 140/22, 222/1, 721/12, 772

K10 127/6, 127/27, 127/33, 127/97, 127/101, 140/2, 140/7, 140/22, 772
K11 134/8, 134/12, 726

K12 127/2, 136, 140/2, 174/1, 726, 728, 762/2

K13 117/14, 127/27, 143/8, 143/9

K14 103/14, 721/10, 721/12, 722/1

K15 709/10, 722/16

K16 709/24, 722/1

K17 222/1,721/10, 722/1

2. Verejné prospéSna opatreni

krajinna zelen: KZ1, KZ2

ochranna zelen proti pfivalovym destim: 0Z1-0z4
navrzené prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentrum LBC 361 a LBC 385

lokalni biokoridory LBK 300 a LBK 318

Oznaceni Dotéené parcely
KRAJINNA ZELEN
Kz1 581
Kz2 st. 207, 331/1, 331/5, 749/2
OCHRANNA ZELEN PROTI PRIVALOVYM DESTUM
0z1 712/1
0z2 696/1, 696/5
0zZ3 541/1
0z4 668/1
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Oznaceni Dotéené parcely

LOKALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

LBC 361 541/1, 755

LBC 385 187/7, 187/8, 189/2, 189/3, 189/4, 197, 409/8, 729/1, 763/3, 763/4, 788/2
LBK 300 470, 475, 514, 575, 581, 749/1, 754/1, 754/2

LBK 318 250/2, 409/17, 763/1, 763/2

3. Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpeénosti statu

3.1. CIVILNi OCHRANA

Ochrana pred povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohroZzenych a ochrannych oblasti

Uzemi obce neni vzhledem ke konfiguraci terénu ohrozeno povodnémi nebo

zaplavami. Vzhledem k tomu nenavrhuje Gzemni plan zadna protipovodriova opatreni.

Varovani a vyrozumeéni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je v pfipadé jakéhokoli ohroZeni vyuzivana elektricka siréna
obecniho Gfadu umisténa v centru obce. SlySitelnost sirény je dostacujici po celém Gzemi
obce. Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné Gzemi,
je slysitelnost dostacujici i v navrhovanych lokalitach.

Pro vyrozuméni obyvatelstva bude zabezpecena kvalitni a dostate¢na slySitelnost

mistniho rozhlasu v celém zastavéném Uzemi i na zastavitelnych plochach obce.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva Ize
vyuzit budovy obecniho Ufadu, event. prostoru na navsi.

Stala ubytovaci zafizeni s dostateénou kapacitou na izemi obce nejsou.

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohroZeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat i z dalSich

centralnich vefejnych prostor( jejich jednotlivych ¢asti.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny

Na Uzemi obce se nenach&zeji hromadna stravovaci zafizeni patficné kapacity.
V pfipadé potfeby lze situaci feSit dovozem ze stravovacich zafizeni v okolnich obcich

a méstech, zejména ze Staré Boleslavi.
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Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnoZstvi materidlu civilni ochrany bude zajisténo v objektech
ve vlastnictvi obce, pfipadné organu statni spravy. Jako nejvhodnéjsi se jevi vy€lenit prostory

obecniho Gfadu, ktery je zaroven spolu s navsi nejvyznamnéjSim shromazdistém.

Zdravotnické zabezpeéeni obyvatelstva

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Brandyse nad Labem.

Na Uzemi obce se nenachazi zadné 1zkové zdravotnické zafizeni.

Zdroje nebezpeénych latek v Uzemi

Zdroje nebezpecnych latek se v feSeném Gzemi nenachéazeji.

MoZzZnosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice zastavby

V feSeném Uzemi se nenachézeji zadné nebezpecéné latky a z tohoto ddvodu Uzemni
plan nefeSi vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo hranice zastavby. Obec se

nenachazi v havarijni zéné.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/den na obyvatele cisternami ze Staré Boleslavi. Zasobeni pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano zdomovnich studni.
PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd Uzemné

prislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

Na Uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové

zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zadchrannym likvidaénim a obnovovacim pracim
a preziti obyvatelstva

Vyuzit plochy vefejnych prostranstvi a vefejné budovy (prostor pred hostincem,
na fotbalovém hfisti, v budové Skoly, event. kostela) vazané na z&kladni komunikaéni systém

obce.

Plochy pro feSeni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohfebni sluzby Ize realizovat na stavajicim mistnim hrbitoveé.

KOSTELNI HLAVNO — UZEMNI PLAN 19

PDF vytvoreno zkuSebni verzi pdfFactory www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz
http://www.fineprint.cz

Plochy pro likvidaci uhynulych zvifat

V pfipadé havarijniho stavu Fidi likvidaci okresni nékazovd komise podle
pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky

posouzena.

3.2. POZARNI OCHRANA

Objekty poZarni ochrany

Pozarni zbrojnice je umisténa v centralni ¢asti obce. Tento objekt bude udrzovan

dle platnych pravnich pfedpisu, stejné tak jako vesSkera bezpecénostni zafizeni.

Zdroje vody k haSeni pozaru

ProtipoZarni ochrana bude zajisténa v prvé fadé ze stavajicich, popf. z navrhovanych

rozvodul vody po obci prostfednictvim hydrantd.

4. Plochy pro asanaci

Na Uzemi obce bude nutné provadét asanacni Upravy starych skladek a zatravnéni

ploch pro ochranu pfed pfivalovymi desti.

h) Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moZznosti uplatnéni pfedkupniho prava
(dle § 101 z4kona ¢. 183/2006 Sb.):

1. Verfejné prospésné stavby

mistni komunikace: D1-D5

parkovisté: D6

most: D7

vodovodni potrubi: V1-V17

kanaliza¢ni potrubi: K1-K17

Oznaceni | Dotéené parcely
DOPRAVNI STAVBY
D1 127/2, 136, 140/2, 174/1, 728, 762/2
D2 127/6, 127/25, 127/26, 127/27, 127/33, 127/97, 127/98, 127/101, 127/103, 127/104

D3 57/6, 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
D4 250/1, 250/22, 250/23, 250/24
D5 250/22
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Oznaceni Dotéené parcely
DOPRAVNI STAVBY
D6 45
D7 127/2, 140/2, 762/2
VODOHOSPODARSKE STAVBY
Zasobovani pitnou vodou
V1 136, 222/1, 250/1, 726
V2 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
V3 222/1, 250/1, 250/22, 250/23, 250/24
V4 250/22
V5 135/1, 222/1, 721/1, 721/23, 726, 737, 754/1
V6 222/1,721/13
V7 737
V8 140/2, 726
V9 127/2, 136, 140/2, 174/1, 726, 728, 762/2
V10 127/6, 127/27, 127/33, 127/97, 127/101, 140/2, 140/7, 140/22, 772
V11l 140/16, 140/22, 222/1, 721/12, 772
V12 117/14, 127/27
V13 103/14, 721/10, 721/12, 722/1
V14 222/1, 721/10, 722/1
V15 709/10, 722/1
V16 709/24, 722/1
V17 709/30, 722/1
SplasSkova kanalizace
K1 136, 222/1, 250/1, 726
K2 216/2, 250/1, 320/1, 732/1
K3 134/5, 726
K4 135/1, 222/1, 721/1, 721/23, 726, 737, 754/1
K5 222/1, 250/1, 250/22, 250/23, 250/24
K6 250/22
K7 737
K8 61/1, 222/1, 721/13
K9 140/16, 140/22, 222/1, 721/12, 772
K10 127/6, 127/27, 127/33, 127/97, 127/101, 140/2, 140/7, 140/22, 772
K11 134/8, 134/12, 726
K12 127/2, 136, 140/2, 174/1, 726, 728, 762/2
K13 117/14, 127/27, 143/8, 143/9
K14 103/14, 721/10, 721/12, 722/1
K15 709/10, 722/16
K16 709/24, 722/1
K17 222/1, 721/10, 722/1
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2. Verejné prospéSna opatreni

vefejna prostranstvi — vefejna zelen: VZ1-VZ5

navrzené prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentrum LBC 361 a LBC 385
lokalni biokoridory LBK 300 a LBK 318

Oznaceni Dotéené parcely
VEREJNA PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN

\74] 127/33, 127/101

VZ2 140/2

VZ3 250/1

VZ4 250/1

VZ5 127/2

LOKALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

LBC 361 541/1, 755
LBC 385 187/7, 187/8, 189/2, 189/3, 189/4, 197, 409/8, 729/1, 763/3, 763/4, 788/2
LBK 300 470, 475, 514, 575, 581, 749/1, 754/1, 754/2
LBK 318 250/2, 409/17, 763/1, 763/2

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmeén jejich
vyuZziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Zmény vyuziti ploch BV1, BV1a a BV3 je podminéno zpracovanim Uzemni studie, ktera
by méla fesit:
- prostorové uspofadani Uzemi prostfednictvim ulicnich fadl a velikosti pozemki

uréenych k vystavbé,

- usporadani jednotlivych uliénich koridor(, aby byly v souladu s vyhlaskou €.501/2006
Sb., s tim, Ze museji byt Siroké nejméné 8 m (3 m v kazdém jizdnim pruhu + chodnik
o Sifce 2 m), s cilem pinit funkci vefejnych prostranstvi,

- napojeni obytnych ploch na stavajici komunikaéni systém v obci,

- stanoveni prostorovych regulativd (vySka staveb, podil zpevnénych a nezpevnénych
ploch na stavebnich pozemcich),

- vyhotoveni Uzemni studie je zavazné po dobu 20 let od vydani Gzemniho planu
dle § 54 zakona €.183/2006 (stavebni zakon).

i) Udaje o poétu listli izemniho planu
a pocétu vyvkresu k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 22 stran.

Grafick4 ¢ast dokumentace sestava celkem ze 6 vykresu.
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